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Il s’agit des zones naturelles et forestiéres, équipées ou non, a protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I’existence d’une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d’espaces naturels.

On distingue les secteurs suivants :

» les secteurs indicés « u », qui correspondent a des écarts d’urbanisation, des secteurs d’habitat isolé ol
seule U’évolution du bati existant est autorisée (changement de destination et extension) et ou toute
constructibilité est liée a la présence ou la faisabilité de Uassainissement, des réseaux, des acces et des
dispositions liées a la sécurité.

Repérage : .

Les batiments d’élevage ou abritant des animaux sont repérés au plan de zohage par un symbole (petite
maison)

Article

Les occupations et utilisations non mentionnées a ’article N2 sont interdites.

Les occupations et utilisations du sol néfastes au caractére des zones de marais et zones humides, en
particulier les mises en culture ou en boisement, ainsi que les interventions de toute nature contribuant
’assechement.

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions
ci-apres :
La reconstruction apres sinistre

La reconstruction ou restauration d’un batiment dont il reste 'essentiel des murs porteurs, si son intérét
architectural et patrimonial en justifie le maintien, sous réserve de destinations compatibles avec le
caractére de la zone.

Les exhaussements ou les affouillements de sol a condition qu’ils soient liés & des opérations de
valorisation écologique du milieu naturel ou nécessaires a la réalisation d’aménagements de surface et
compatibles avec la destination de la zone

Les constructions, installations, équipements et ouvrages nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif (transformateurs, pylones, conduites, réservoirs d’eau...), a la condition qu’ils ne compromettent
pas la vocation de la zone et assurent une bonne intégration dans le site

Les dépéts a condition qu’il s’agisse de stockage de bois lié & une exploitation forestiere.

Pour les batiments repérés en Nu, sont autorisés :

» La réhabilitation, l’amélioration et le changement de destination des constructions existantes

= Uextension limitée a 30% de la SHON existante,

* les annexes de l’habitation a condition qu’elles soient accolées ou intégrées & la construction
principale ;

Pour les constructions repérées en Nu, toute constructibilité est liée & la présence ou la faisabilité de
l’assainissement, des réseaux, des accés et des. dispositions liées a la sécurité.

Dans tous les cas, les projets devront respecter les regles suivantes imposées a toute construction :
- acces et sécurité incendie,
- alimentation en eau potable, électricité et assainissement.

i
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Accés et voirie

1. Pour information, il est rappelé que tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire dans les conditions prévues a !’article 682 du Code Civil.

2. L’autorisation de construire peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant a ['importance ou a la destination de
Uimmeuble ou de I’ensemble d’immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation et ['utilisation des engins de lutte contre l’incendie.

3. Elle peut également étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit &tre appréciée compte
tenu, notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de Iintensité
du trafic.

4. L’autorisation de construire peut étre subordonnée 2 la réalisation de voies privées ou de tous autres
aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées dans le
paragraphe ci-dessus.

5. Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans Uintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées
que sous réserve que l’acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera moindre.

1. Eau potable
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités et toute installation doit &tre raccordée

- soit au réseau public d'eau potable, par une conduite d’eau de caractéristiques suffisantes.
Toutes les obligations réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau doivent &tre
satisfaites,

- soit en 'absence de réseau public d’adduction ou en attente de celui-ci, I"alimentation en eau
potable a partir d’un captage privé est possible suivant les dispositions relatives aux distributions
privées a usage personnel ou collectif fixées par le Code de la Santé

2. Eaux usées
Si assainissement collectif :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement. Toutes
les obligations réglementaires vis & vis du gestionnaire de ce réseau doivent &tre satisfaites.

En l'absence du réseau d'assainissement collectif ou en attente de celui-ci :

Il est admis un dispositif d'assainissement autonome adapté au terrain et a la nature du sol, congu de
fagon a pouvoir étre mis hors circuit, et conforme aux réglementations en vigueur.

Cependant, a dater de la réalisation du collecteur d'eaux usées, les constructions existantes non
desservies sont dans l'obligation réglementaire de s’y raccorder dans un délai maximum de 2 ans.

3. Eaux pluviales
Des mesures devront étre prises :
7) pour limiter U'imperméabilisation des sols, en favorisant Uinfiltration (suivant la nature du sol)
8) pour assurer la maitrise des débits, de [’écoulement des eaux pluviales et de ruissellement des
parcelles.

Si existence d’un réseau public d’évacuation des eaux pluviales :

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux pluviales par des canalisations souterraines, de
type séparatif, raccordées au réseau public d’évacuation des eaux pluviales. Toutes les obligations
réglementaires vis & vis du gestionnaire de ce réseau doivent &tre satisfaites.

Dans le cas de voiries et parkings trés importants, il pourra &tre imposé un traitement de surfaces
important pour soulager les réseaux.
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Si absence du réseau public d’évacuation des eaux pluviales ou seul réseau unitaire :

- En priorité, le constructeur devra ainsi réaliser les dispositifs appropriés pour limiter les rejets des
eaux pluviales, avec interdiction absolue de rejet dans le réseau public d’assainissement ou sur la
voirie.

- Secondairement, si la nature du sol lUexige, le rejet aux cours d’eau naturels suffisamment
dimensionnés peut étre autorisé par U"autorité compétente.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a

’opération et au terrain.

Les eaux pluviales anormalement chargées ou polluées du fait des activités et aménagements seront

assimilées & des eaux usées résiduaires et en conséquence, traitées et évacuées comme telles.

4, Electricité - téléphone - cable
Tous les nouveaux réseaux et branchements particuliers doivent &tre souterrains.

5. Déchets
Il n’est pas prévu de regles particuliéres

6. Seécurité, incendie

Toute construction est subordonnée a :
- En cas de desserte existante ou projetée, un réseau conforme a la réglementation en vigueur,
- Dans tous les cas, a 'accessibilité aux constructions par les engins de secours.

Dans les sites repérés en NU, toute constructibilité est lide a la présence ou la faisabilité de
assainissement, des réseaux, des accés et des dispositions liées a la sécurité.

Il n’est pas prévu de régles particuliéres

1. Généralités

Les voies entrant dans le champ dapplication du présent article sont les voies publiques, les chemins
ruraux, les voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les débordements de toiture et les balcons jusqu'a 1,20 m ne seront pas pris en compte pour l'application
de l'ensemble des régles édictées par le présent article.

2. Implantation

Le recul est fixé comme suit :
- pour les routes départementales, 14 métres par rapport a I’axe, et 30 m pour la RD 925
- pour les voies communales, 8 métres par rapport a l’axe
- pour les chemins ruraux, 4 métres par rapport a ’axe.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

= aux constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif ;

" aux ouvrages enterrés (garages, cave..) ne dépassant pas le sol naturel et aménagé (hors facade
d’acces) de 0,60 métres ;

* & l'extension des batiments existants qui ne respectent pas cette régle dés lors que ’extension est
située dans le prolongement ou en retrait de la facade sur voie.

3. Implantation des clétures ~

Lors de la création de cldture, lautorité compétente en matiére dautorisation de construire peut
demander le retrait de cet aménagement par rapport a lemprise des voies lorsquil est susceptible de
faire obstacle ou de créer une géne pour la circulation de tous véhicules, notamment d'engins agricoles,
dentretien, de déneigement et de sécurité.
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1. Batiment principal

e La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction ou extension autorisée
(Nu) au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans &tre inférieure a 4 meétres. (Cf croquis suivant).

Cette distance minimum ne s’applique pas aux constructions et installations techniques
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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Sauf dans les cas suivants :

» Dans le cas de reconstruction ou d'amélioration d’une construction existante située dans la marge
d’isolement, le projet pourra s’implanter au maximum au droit du batiment existant.

* Lorsque la limite séparative est définie par un cours d’eau, le recul ne peut étre inférieur & 10
meétres par rapport aux berges des cours d’eau.

Une tolérance de 1 metre peut étre admise pour les débords de toiture, les balcons, les escaliers non
cloisonnés, les auvents, les oriels, les pergolas et les corniches.

2. Annexes en Nu

Les annexes de Uhabitation telles que garage, abri, etc... doivent &tre traitées, soit en sous-sol, soit
intégrées ou accolées au volume principal.

It n’est pas prévu de régles particuliéres.

It n’est pas prévu de regles particuliéres

'En secteur Nu :

Les hauteurs relatives (a l’égout de toiture) et maximales (hauteur totale) des extensions devront étre
inférieures aux hauteurs corres ondantes de | tructi istant :
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De par la définition de cette zone, les constructions qui pourront étre autorisées auront un caractére
fortuit ou exceptionnel.

Pour les batiments repérés NU

Préambule

Pour permettre aux autorités responsables de la délivrance du permis de construire, de juger de la

maniere dont auront été résolues |’intégration de la construction 3 son environnement et son adaptation

au terrain, le requérant doit fournir les éléments stipulés a ’article R421-2 du Code de I’Urbanisme.

Cela comprend notamment :

= des photographies situant le terrain dans le paysage proche et lointain ; |

= un plan masse d’ensemble indiquant les hauteurs des constructions voisines et leur sens de faitage et |
la topographie du terrain ; en particulier lors d’implantation de batiments situés & proximité ou sur
des reliefs ot ’aménagement et la constructions peuvent avoir un impact paysager fort (en ce cas
indiquer les altitudes de la construction (tous points) et les points référents du relief : crétes,
sommets...) ;

* un document graphique permettant d’apprécier Uinsertion du projet dans ’environnement ;

I - DISPOSITIONS ARCHITECTURALES

En aucun cas les constructions, installations ou divers modes d’utilisations du sol ne doivent par leurs
dimensions, leur situation ou leur aspect extérieur porter atteinte au caractére ou a Uintérét des lieux
avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

L'architecture des constructions devra éviter les complications de volume et se traduire suivant une
expression simple, bien intégrée dans les lieux environnants.

Les constructions doivent préserver l'identité architecturale locale et une certaine simplicité des détails :
il faudra donc éviter les ornements, frises, fioritures ...

Les matériaux utilisés en extérieur devront présenter un aspect fini et ne pas occasionner de nuisances
vis a vis de l'environnement telles que les réverbérations, etc.

Aspect des constructions :

% Aspect des facades :

La composition des fagades devra étre simple et structurée.

- L’aspect pierre apparente en assemblage & « pierre séche » (sans joint) est autorisée sur la
construction neuve et les extensions, ainsi que sur les murs de souténement du terrain extérieur en
contact direct avec le bati en pierre.

- Sinon, les parties en magonnerie doivent étre traitées selon la tradition locale, par des enduits
d’aspect gratté ou frotté fin et présentant des couleurs en référence a U'usage local. Le blanc pur est
interdit.

- En cas de réhabilitation, les murs de pierre devront étre conservés ou restaurés, enduits, crépis
ou peints selon la tradition locale ; les ouvertures existantes devront &tre maintenues tandis que les
nouvelles ouvertures crées ne devront pas, par leurs positions, dimensions, formes, nombre, porter
atteinte a ’identité et ("architecture de batiment existant.

- Les imitations de matériaux ainsi que I’emploi & nu des matériaux destinés a &tre enduits tels que
parpaings de ciment, de briques sont interdits.

- Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d’un batiment, doivent avoir un aspect
identique ou harmonisé avec celui de la facade principale.

- En cas de réhabilitation, les parties pleines (murs) devront dominer les vides (ouvertures), les
grandes ouvertures étant uniquement destinées aux piéces de séjour et garages.

s Aspect des menuiseries :
- Le blanc est interdit.
- Les bardages d’aspect bois reprendront les caractéristiques traditionnelles locales.
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- Les menuiseries (volets, balcons,..) et embrasures situées dans les bardages seront de méme
couleur que ce dernier. Les menuiseries situées dans la maconnerie pourront étre peintes dans des
teintes « pastel » ou sombres.

- Les garde-corps seront d’aspect bois, de forme simple peu ouvragée, reprenant les
caractéristiques locales.

% Aspect des toitures :
Les choix des matériaux devront respecter les composantes traditionnelles locales.

e Aspect:
Matériaux d’aspect ardoise ou tuile, sous forme de petits éléments plats.

Les choix des matériaux sont déterminés par la recherche de I’harmonie locale, suivant le matériau
dominant des toitures existantes dans le voisinage immédiat

Les matériaux ondulés sont interdits.

e Couleurs :
Tons gris, bruns, brun-rouge, selon la dominante locale de couleur.
L’unité de chaque secteur doit prévaloir sur les expressions individuelles.

® Volumétrie et pentes :
Les toitures devront respecter les caractéristiques du bAti existant. De plus, les extensions devront
respecter les mémes pentes et caractéristiques que le batiment principal.

En cas d’extension du bati existant, exceptionnellement les toitures pourront étre a un pan, en
prolongement de la toiture existante (en reprenant la méme pente), si elles ne dénaturent pas le volume
principal, son identité, et s’intégrent a U'environnement bati périphérique.

e Capteurs solaires
Les panneaux solaires intégrés au plan de toiture sont autorisés.

o Faitages
L’axe des faitages de la construction projetée devra respecter Uorientation dominante du secteur ou
celle du corps principal existant (Nu)

e  Quvertures

Les éléments de relief éclairants (lucarnes, jacobines) ou les chassis vitrés de toiture sont autorisés dans
la mesure ou ils ne dénaturent pas l'aspect de la toiture et la couverture par leur emplacement,
dimension ou nombre excessif,

Les ouvertures de toiture présentées en croquis n°1, n°2 et n° 3 sont interdites.

<=

Croquis n°1 Croquis n°2 Croquis n°3

s Les bandeaux :

Les bandeaux de toiture seront traités simplement'e‘t dans une teinte sombre et mate.

o Débords de toiture :

Identique a la construction existante avec un minimum de 0,80 m, et de 0,40 m minimum pour les
extensions (hors implantation en tlimite).
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Ces dimensions pourront étre modifiées si les caractéristiques des bétiments voisins Uimposent
(continuité architecturale et patrimoniale).

Pour les extensions
Toute extension d’une construction existante devra étre réalisée en respect et en harmonie avec le

batiment principal, tant du point de vue architectural que de Uaspect des matériaux, avec les mémes
pentes et matériaux de toiture et de facade.

Cas particuliers

Les constructions d’aspect rondins ou madriers ou de type « chalet pastiche du style montagnard,
canadien ou tyrolien..... », et autres constructions d’architecture et d’aspect non adaptés a leur
environnement sont interdites.

Il - DISPOSITIONS ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent étre adaptées a la nature et a la topographie du terrain et des acces (pente,
orientation) ainsi qu'a lenvironnement naturel et construit, proche et éloigné.

% Les mouvements de terre, qui ne sont pas liés a la construction et a sa desserte, mais situés dans
les marges d'isolement, sont limités a + ou - 1 m par rapport a létat initial pour arriver au niveau
naturel en limite séparative.

En cas de terrain a forte déclivité, les constructions et aménagements devront étre intégrées a la
pente.

Les terrassements non justifiés par des raisons techniques sont interdits.

Les exhaussements et affouillements autorisés devront étre limités par rapport au terrain naturel
(sauf ceux liés a un aménagement de loisirs), sous réserve d’une remise en forme et du régalage des
terres pour la création d’une pente aval de rattrapage qui devra étre plantée.

Les terrains devront étre plantés et engazonnées.

Les murets et escaliers de pierres sont autorisés. Les murets anciens doivent étre préservés et restaurés.

En aucun cas, ils ne seront supprimés pour étre remplacés par des talus (hors raisons liées a la circulation
publique et a la sécurité),

Il - DISPOSITIONS CONCERNANT LES CLOTURES

Au vu du caractére de la zone, les cldtures son déconseillées.
En cas de cloture, elle devra étre masquée par une haie.
Les murs de soubassement sont interdits.

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Les parcs de stationnement doivent étre plantés et les délaissés engazonnés (ou herbe).
Les plantations seront composées d’essences variées et locales (en clétures ou ailleurs).

En secteur Nu, les haies vives ne sont pas conseillées.

Les plantations de haies champétres, au contact des espaces naturels, seront réalisées avec des essences
rustiques, locales et variées; en sont exclues toute essence & feuillage persistant

Le long du domaine public, elles seront implantées a 0.50 m au minimum de la limite et ne devront pas
dépasser 1,50m.
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Les espaces boisés classés (E.B.C.) repérés au document graphique sont soumis aux dispositions des
articles L 130-1 du code de 'urbanisme.

Le COS n’est pas réglementé.

-

Les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de I'application des articles N3 a N13.

En Nu, l'aménagement ou U'extension des constructions sont limités a 30% de la SHON existante et
inférieure a 80m2 de SHON nouvelle (extension non renouvelable).

P.L.U. de la commune de Rotherens - Réglement - février 2006 B.TOUR - architecte urbaniste fones N 73




